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Les orientations générales

[ S& 2NASY Ul GA2Y
f Ul YSYIF ISYSY

La commune dSaint/ NBLIAY 0SYSTAOAS RSLzAia f2y3G§SYLRQRYEY S
LI NI Fdz O2yGSEGS AYyRdAZAGNARSE S | NI A daBgal &S Sjudzh RO &
part & une histoire particuliére lideINR y O A LI+ £ St¥ &iyfafiment etftrayau®publlicd

Ce contexte et ette dynamiqueéconomiques onLJISNXY A &4 RS YIF Ay (G Sy AdelguirSeut QS YL
pour conséquence de favoriser le développermdémographique et le maintiedesquelquescommerces
etservicesddINSYASNBE ySOSaaAidsS I deyhantagng idadpeyssbleladdmiodel G S | 3|

[ QdzND | Y A a | lguethent réalivement dispéra&l@dmae vingtaine de hameaugui occupent les
deux@SNE I yia RS I 0O2YY dzpBanceeIa RNOMNI deSaivoieFSNEEgniddidE RS €
le centre urbain et administratif de la commune demeure au villagarg, en borduire de RN 94qui
aujourd’hui ne le traverse plus

Ce secteur est par conséquent un secteur fitdire de développement urbairl.essecteurs a urbaniser
conséquents s'étendent en partie sutk la communeet & proximité du bourg historiqué4 secteursa
urbaniser- zonesAUau PLU dont 2 de prés de deux hectares chacun).

Les autres secteurs, de superficie plus modeste situent enSE G Sy aA 2y R Osdzbieduy A & | (0 /
anciens (zone Ua) plus éloignéar chaque versant de la commune (les AchdelBast le Haut Villaron).

Enfin, un projet d@xtension de la ZAwGuilermin est également envisagé afin de répondre a@dsnande
RS RSQOSt 2LIISYSYRQ2: SRRIAINFAHS t f | GA2Y

En conséquenceet grandes orientations spatiales du PLU consistent & :
- Privilégier le secteur du villaurg pour le développement urbaioommunal
- Mettre en cohérence le développement urbaimec les équipements publiegistants
- Favorisela densification et le renouvellement urbaafin decontenirft QS G+ £ SYSy G dzNB | A
- /2y F2NISNI SG RSOSE2LIISNI £ QI OGAGAGS SO2y2YAljdsS:
- Préserver les terres agricoles,
- Préserver les paysages et les richessasdronnementales,

L'urbanisationest maitriséeet renforcéepar :

- Le développement sur les bases existamted'urbanisatiorde secteurs privilégiésprincipalement
a proximité du bourg

- La mise en relation de ces secteurs avec le bourg dans lequebiemerces et services sont
présents,

- La densificatin et l'organisation urbaine en zone AUOAP etopératiordi R QI YSYy |l 3SY¢
RQSyasdyYot S0

- La prise en compte des équipements publics,

[ QF OUAGAGS SO2y2YAldzS Sad O2yF2NISS LI NJ
- QS E (i S¢la 2AzdyGuillemin,
- [ S O2yF2NISYSY( Refrles esSdstardsh S RS OF NNA § NB
- La prise en compte desitresactivités économiques existantes sur le territoire.

Les espaces agricaet les paysagesont préservés par :
- L'établssement d'une zone agricodtricte RQAY G SNB G LI @a),ISNE Ay O2yal
- Lacirconscription de l'urbanisation et le maintien de coupures vettéteues
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Les orientations générales

- La modération de la consommation de I'espace agri@léobservation du principe de continuité
d'urbanisation édicté pala Loi Montagne de 1985, revue en 2016,

- Une meilleure gestion de l'interface entre batiments d'exploitation et constructions d'habitation

- La protection des richesses écologiques

La préservatioret la mise en vadur des richessesaturelles et culturellesest mie Sy dzdz@NB LI NJ Y

- La préservatiomlesensemblesarchitecturaux eturbains(centrebourgancien,noyaux urbains des
hameaux traditionnels) et de leurs aborf@lsone Ap coupures vertes, protections paysagéres de
type L15119 du CU),

- La préservation des espaces a enjeux écologiques et le respect des continuités écologiques vertes
et bleues(zones humideshabitatsNatura 2000 protégés au titre du LE2B du CLX D

- La préservationde lidentit¢é et de la quéité architecturale locale (recommandations
architecturales)

En termes de transports et de déplacementikest a rappeler que la majorité des secteurs a urbaniser (par

leur nombre et par Igpotentiel de logements) sont non seulement situés au plus prés du tissu exiatast
également en continuité despdles» principauxR Wbanisation de la commursitués en fond de vallége
02dz2NH Si al LISNRARLKSNRSZI uGlillermigyS RQIFOlAGAGSa SO2y?2
Les principaux espaces de vie sont par conséquent situés a proximiténfiastructures et des
équipements de transport majeurs de la commune.

Ces secteurs en contibuent pas a étendrd Sa f AYAGSa | OGdzSttSa RS f QdzN
f QA Y (0 SNR S dzden® &euskS§ dendifidatoR)i S &

Depuis les secteurs dea Cournette, Larais, Costhaude ou Vigne¥ieilles(plus de 60 logementsiles
déplacementen modedoux sontsoit existants, soit aménageables (propodésas les OAP). lls permettent

de rapprocher ces secteurs de périphérie immédidte centre bourg,a partir des voies et chemins
existants.

Les secteurs situémutour deshameauxne sont pas déconnectés des noyaux urbains anciens. Cependant,

leur liaison avec le bourgentrey QS aid LI2AaA&aAot S 1jdzS LI &ele peutNRedzi S 0
relativement longue En revanchgleur capacitéest limitée a unevingtaine de logements pour la rive

gauche (adret) et a 5 logements pour la rive droite (ubac).

9y YFGASNBE RS RSLX IFOSYSyida LINRFSaarzyyStas
f QSEA&GFYG LISNXYSG RS NBINRAZISNI Si RS 02y OSYyGNBN O

N

Les acceés sont, autant que possible, mutualisés a partir des accés existants.

Rappel: les autorisations d'urbanisme (permis d'aménager, permis de construire, non opposition a déclarations
préalables) doivent étrecompatibles avec les présentes orientations d'aménagemettd programmation Les
A0KSYFa RQIFIYSYlF3ISYSyd SKy RASjadzSyNR SR/Sid My iy 3y GYAr2ayaa Yy QA Y RA |j

voiries ou des constructions.
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Secteurs et conditions de réalisation

Les secteurdUconcernés sont les suivants

- Superficie Superf_icie r:%f?; Nombre Nc_mere Densité (nombre
N° | Secteur| Localisation| totale disponible opération d'opé_rat° mini. de | de logements/ha)
(ha) (ha) (ha) possibles | logements Brute Netie
AUba | Bas Villaron 0,25 0,25 0,3 1 3 12 14 415
AUba Haut Villaron 0,69 0,67 0,3 2 7 10,5 12
AUba La Cournette 2,36 2,28 04 5 29 12,5 15
AUbae |Larais 1,83 1,80 04 4 27 15 18
AUba Coste Chaudgq 0,65 0,59 0,3 1 7 10,5 12
AUba | Vigne Vieille 0,25 0,25 0,3 1 3 12 14 a 15
Aufur & a
AUbe [ Vigne Vieille 0,15 0,15 mesure - 2 12,5 15
AUbae |Les Achards 0,35 0,35 0,3 1 4 11,5 14
AUH1) éﬁhlee fmin 2,36 2,36 - - Activités économiques
N° | Seteur Localisation I 2YRAGA2y & sRmisdfedyh LIS Y Sy i

AUba Le Bas Villaron Non

AUba Le Haut Villaron Non

AUba La Cournette Non

AUbze Larais Oui- Raccordement assainissemertlectif

AUba Coste Chaude Non

AUbae Vigne Vieille Oui- Voirie de desserte et raccordemeassainissement collectif

AUbe Vigne Vieille %r“e_t\éor:qrfsg; desserte et raccordement assainissement colléati

AUbae Les Achards COounle-C tﬁclzc&sétle;c;/rci)clir;g + réseaux AEP, raccordement assainiss

AUe(1) Le Guillermin rl\rl](e)}r;ucreréalisation des équipementsiternes a la zoneau fur et &
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1 EnAUlm, { fbaaisation est conditionnée au moins uneopération d'aménagement d'ensemble
portant soit sur la totalité du secteusoit sur au moin80000u 4000 m2 (selon le secteur cf. tableau
ci-dessusp'un seul tenant, sans délaisséférieur a cette surface.
C&& 2LISNI GA2ya R QBrespdiie fe Scas [Ehédadts fies tranches successives
RQI YSY I @yadey. i
9fftSa R2AQSYyld siONB O2YLI GAo0f Sa | JSpes pdmchagudh Sy G
secteur.
La densitédorute minimalede logements par opération eégalementfixée dans letableau cidessus, en
fonction du secteur concerné

f EnAURZ f QdzNB I y A al ( X&uyfur ét)§ desureds la MBidation deS &Guipementke
viabilisation (VROpternes a la zonéef. cidessous, article R181 1 Rdz / 2RS RS f QdzNB | v

 EnAUba, f QdzND | y Acénblitiorin@eyl auSmbitis une opération d'aménagement d'ensendtié
fI NBFEfAAFGA2Y 2dz € QF YSE A2NI GA2y ihiMdgdafldzone S RSa ¢

Les formes urbaines proposées, selon lagi attendue, répondent augrandd (1 & LJSa RQKIF 6 A G|
courantsSy CNJ y OS: | dz2 2 dzNR QK dzA

Habitat collectif

Habitat intermédiaire (ou semi collectif)

Habitat individuel.

Chaque typologie peut également étoaractérisée par 2ormescourantesde disposition spatiale- leur
combinaison

Ordre continu (collectifs mitoyens ou en ilots fermés, maisgmeupéesgen bande, maisons de ville)

Ordre discontinu (lotissements pavillonnaires, petits groupements, collectifs isolés ou en filots ouverts
Forme mixte (combinaisordes précédentes

===

hohssesedd) e——— [ 1o

A cano a = E|4 =& == | ===| | ®:

: .G ) q]==e = = = = NE = B8 8
T A O 1) {,r PR B = = ot

Densité faible (5 a 20 logts/ha) Densité intermédiaire (25 a 40) Densité forte >50

Les zones a urbaniser sont dites " zones AU ".

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs désétréouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de ceib@e et que des orientations d'aménagement et de
programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions d'aménagement et
d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'enemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le régleteénty

ArticleR153H 1 Rdz O2 RS R&é darDdrkeb n° 2067283 ds28 décembre 2015

PLU de Sairtrépin- Orientations d'’Aménagement et de Programmation 2 28 Juin 2019



[ Sa aSOGSdzZNE RQFYSYIl 3SYSyi
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Commune de Saint-Crépin (IGN - Géoportail)

Localisation des secteurs avec Orientation d'’Aménagement et de Programmation
|
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Zone AUlx, Le Ba Villaron

LEBASVILLARONZoneAUba Seceurn®l

n_

Le secteur conceg par cette orientation programmée d'aménagemesd sitie a I'Est de lacommune, sur

le versant adret (exposé au couchant), a un peu plus de 1000 m d'alétueequelques kilométres du
bourg (4 km environ)Le hameau du Bas Villaron est un hameau de versant d'une quinzaine de
constructions d'habitation avec un petit noyaucéen de 5 maisongl est desservi par la route du Villard
(RD 738)

1. Contexte & problématique

Le secterS&a i O2y adA(dzS RUdzy Sa ddsiiie totlaispontbif @latideteht n I H p
enclavée sur trois cotés par des zones d'halfitii et Ua). Il présente l'aspeRtQ dzgmp@dgicole (prairie
naturelle) de pente relativement modérée

Dans le cadre du PLU, ce secteur a urbariserevocationprincipale d'habitaiet nécessitaune opération
d'aménagement densembl@f NY A & ROl YHEWNNASINIIANR dzLJSazX %! /I X0

I"

1571

SITUATIONU SECTEUR A URBANISER: n°1- Extrat du plan de zonage du PLU
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Zone AUlx, Le Ba Villaron

™

i

RS LJ

| LIS Nbedz Rdz KIF YSF dz A& fQSyiNGS

2. Objectifs d'aménagement

Dansce secteur disponible a vocatigmincipale de logementl s'agitde :
-Réaliser unepérationR QI YSY | RES@$¥8YofS T
- Restercohérent avec I'urbanisatioa proximité(typologie etdensité);
- Intégrer le nouveau secteur au hameau

3. Principes d'organisation

A Les conditions d'aménagement
Cesecteur Alba estimmédiatement urbanisablenaisnécessite une opération d'ensembder la totaité
du secteur, soit au moins 3 logements.
La densiténette (voirie et espaces partagés non compds)l'ensembleest d'au moingl4 a 15 logemens a
I'hectare, soitune densité brute dd2 logements a I'hectare

A La viabilité ccésvoies, cheminements réseauxstationnement)
[ QF 008a t OS aSOGSdzNJ yoe Saminunaliged ilnpassEddnt iljedrveraipirlelli A NJ
bas du terrain
Le retournement devralorsd Q S F Fs8re(sezsuxJ
La topographe nécessite une adaptation deenstructiors a la pente.
Le secteur a urbaniser est udzdiilhameau ehe nécessite pas de liaison technique partigre.
Les réseaux humides et semmt présentsx hauteur ded voie communalen aval
Les stationnements @ +t f Q2 LIGiNG rials 2yssi visNdurg) 8toassurés en dehors des voies
ouvertes a la circulation.

A Le Paysage
Il s'agit d'unsecteur relativement bien délimité pda topograhie et lesaménagemerg existants
L'expositbn visuelle du sectewtepuis lavoie communale est importante (vision rapprochée). L'aspect des
constructions, de type individuel, et leur implantation sera par conséquent a traiter avec soin (insertion
paysagere).

At NA Yy Opladfaton desednstructiongt morphologie urbaine
L'urbanisation futures'inscriraen continuité avecelle de la zon&bsituée en amontet en aval
[ QAYLX | yil A2 yestR&aliven2t yibdiesaNziyés Ale? rgcalement de4 m minimum par
rapport a la voie
La hauteur des constructions est limitéeeéux niveaux + combles (BB 1 étage + combleLette hauteur
correspond a celle de la majorité des stmictions voisines et permet d'assurer une continuité de gabarits

PLU de Sairtrépin- Orientations d'’Aménagement et de Programmation 5 28 Juin 2019



Zone AUlx, Le Ba Villaron

ATypolodh S RS , de3itédt rhixité’Litbaine ou sociale
[ QKF 0o AGEH G L2 didniNifuel graupéBn oRI® comtil i discontinu, de préférence de type
maisons jumelées ou mitoyennes deux a deux.
I SGGS FT2N¥S RQKLF 0 A G lurbahdaton & proRiniitdodiek Kidhdenfadtda dendite O
actuelle du quartier.
La mixitéfonctionnellen'est pas encouragée
IOSEAISYy OSetR¥A RE Y dzk augifsidialsR @ 3 S Y Sy G &, sditune deksBédiute NS
de 12logements a I'nectare.

N

i W 3 ) V > ‘ B
LE SECTEUR A URBANISER DE BAS VILELARGN (Source: IGN Géoportail 2015)
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Zone AUlx, Le Ba Villaron

/ \
T~/ N / ZONE AGRICQLE ZONE A URBANISER DU

v

R BAS VILLARON \
3 logts - (12 logts/ha)

od
>\ 1210
N

\‘ 121!
gl
ZONE 0’HABI Ub\

a \\

N 1212

1350

VILLARON
ZONE D’HABITAT (Ub)

S

1909

ORIENTATION D')AMENAGEMENTDE PROGRAMMATIONBASVILLARON
Secteur AUba n°1

LEGENDBAP

UMITE/EMPRISE DE SECTEUR A URBANISER

é DESSERTE EXTERNE EXISTANTE (ou a améliorer)

EEEEN ) DESSERTE INTERNE A CREER (trace de principe)

, 9{t!/9{ t!we¢! D9{ 664Gl dA2yySYSyls LI
/ ou RETOURNEME(iTeu uni)

<« — —. > hwL9b¢! ¢Lhb 59{ C!L¢!D9{ 2dz {9b{ 5Q

TR :
THE NN 91 9a9bc¢{ 5}, {L¢c9 ! /hb{9wxt9wkLb¢CO9DwW
[

’/ \\ Repérage photographiqueerception visuelle
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Zone AUl LeHautVillaron

LE HAUT VILLARONecteur AUba r?

1. Contexte efproblématique

Le secteur concerngar cette OAP est situéu hameau du Haut Villarosur le versant adret (est) de la
commune,a 1040 m d'altitudest & environ 6 km du bourg de Saibtépin.

Le hameau est un hameau de versant de moins d'une vingtaine de constructions d'habitation comprenant un
petit noyau ancien d& a 8maisons. Il est desservi par la route du Villard (RD 738 gantourne.

Lesecteur est constitué e plusieursparcelles d'une superficie totale disponiblB Q Sy @A K& situéal ¢ T
nord du hameauzone Ua) surplombé par la route départementallt.constitue un espacagricolecultivé
(prairies naturelles) de pente relativemetnmodérée, quasi fermé.

Dans le cadre du PLU, ce secteur a urbaniser avacationprincipale d'habitat et nécessitene opération
d'aménagement d'ensembléJS NIY A & R Mitis¥keF FYV @S NEISNY¥ A a INRdzZLISa s %!/ X

N

1750

723

/ 567

200

L]

AEP 80 m®
0

G52

560 4 -
2

. L ~ /—]T

\ -
SITUATIOMMU SECTEUWRURBANISERJba n°2- Extrat du plan de zonage d&LU
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Zone AUl LeHautVillaron

i i %

Apercu di secteur depuisft QI y U 0 w2 dxii QuelgRedz comsirictiorts Ndffuses,
relativement récentes entourent le site (photo 3)e hameau ancienZone U3 jouxte le pied du
secteur (photo 1)

2. Objectifs d'améenagement

Lt &adlr3Aad RlIya OS aSO0GSdzNJ RAaLRyYyAotS t @20l
- Réaliser unepérationR QI YSY | RS @$¥8Yof S T
- Relier le secteur au hameau et a la RD 738 (acceés principal)
- Assurer les conditions d'une intégration paysageére de l'urbanisation

PLU de Sairtrépin- Orientations d'’Aménagement et de Programmation 9 28 Juin 2019




Zone AUl LeHautVillaron

3. Principes d'organisation

A Les conditions daménagement
Ce secteur AUba esinmédiatement urbanisablenais nécessite uneou deuxopératiors d'ensembleafin
y20F YYSY (i sudesdeie] sgukban®aibn sa densitéau moins 7 logements).
Cette opération pourra étre organisée paanchessuccessiveR Q dz Y2Aya onnn Yuz Sy
A0KSYIl RQdzNdnt. yAal dAz2zy OA
La densité nette (voirie et espaces partagés nompris) de lI'ensemble est d'au moid® logements a
I'hectare, soit une densité brute diD,5logementsa I'hectare.

A Les acces, vairies, cheminements, réseau, stationnements
[ QF O08a LINARYOALNF t |dz aSO0GSdzNJ Sald t LINB@2ANI £ LI NI
est possible en reliant I'ancienne route du Villard en aval du terrain, néanmoins un retournement ou espace
partagé/collectif est envisageable s terrain. Au moins 5 %hors voiriede desserte) de la surface a
urbanisera SN} O2yal ONBS dé cetf epade@ofivivalBey Safiannement, équipements
techniques)
Une liaison douce avec le hameau est & prévoir (cheminement piéton).
Quelle quesoit leur finalité, ces aménagemerdsront paysagers

Les réseaux humides et secs sont présentpériphérie immédiate du secteur voire déja sur le secteur.

[ Sa adrdAz2yySYSyida tASa t fQ2LISNIF A2y 0Nk RN Ay a
ouvertes a la circulation.

 dzOdzy S RAALIZaAGA2Y LI NIAOdZ AS§NB yQSaid LINBGdsS Sy Y

A Le Paysage
Il s'agit d'unsecteur exposé, notamment du fait de la pente du terrain.
La déclivité du site conditionne I'aménagemelnt secteur.
Les éléments naturels principaux ou témoins de I'usage agricole des lieux, sont a conserver.
Les aménagements de voirie et constructions respecterons les courbes de niveau afin de limiter au
maximum leur impact sur le site.
L'aspect des constotions et leur implantation sera par conséquent a traiter avec soin (insertion paysageére)
en tenant compte de l'existantadaptation des constructions a la pente (implantation paralléle a la pente,
terrassements optimisés...).

At NA Yy OA LISE dededndfrudionstinbrphdlagis’urbaine
La déclivité du site conditionne I'aménagement du secteur.
Les aménagements de voirie et constructions respecterons les courbes de niveau afin de limiter au
maximum leur impact sur le site : adaptation des consiord a la pente (implantation paralléle a la pente,
terrassements optimisés...).
La hauteur des constructions en aval est limitée a deux niveaux + combles (RDC + 1 étage + combles). Er
amont, du fait de la pente, la hauteur est en moyenne d'un niveau aties+ combles. Cette hauteur
correspond a celle de la majorité des constructions existantes et permet d'assurer une continuité
architecturale.

AteLrt23AS RS tQKlIoAlGFd>X RSyaads Sa YA
[ QKF 0 A GG LI2 dindNiduel graupéen orde can@nuJSu discontinu, de préférence de type
maisons jumelées ou mitoyennes deux a deux.
/' SGGS FT2N¥S RQKI 0A Gl KurbaNiEation § pr&ivhité@R ek SuyBeyitanSla de@s&O
actuelle du quartier.
La mixité fonctionnelle B'st pas encouragée.
[ QSEA ISy O BetteRYSA yRASWHAYA (ySQ S a2if 2RUS YIS yYiaA yia £ QKSOGF NB X &+
10,5logements a I'hectare.
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Zone AUl LeHautVillaron

LE E§CTEUR A URBANISERHAUT VILLAROMUba n°2 (Sce: IGN Géoportail 2015)
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Zone AUl LeHautVillaron
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ORIENTATION D'AMENAGEMBEYTDE PROGRAMMATIONHAUT VILLARON

Secteur AUban°2
(Support cadastrat IGNg Géoportail, 2015)
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Zone AUl LeHautVillaron

LEGENDE OAP

UMITE/EMPRISE DE SECTEUR A URBANISER

) DESSERTE EXTERNE EXISTANTE (ou a améliorer)

EEEEE ) DESSERTRTERNE A CREER (tracé de principe)

‘ 9{t!'/9{ t!we¢!D9{ oaltldA2yySYSyius LI

LIAISONDOUCE(piétonne, cyclestracé de principe)
ERERIE RAEIR, ELEMENTS DU SITE A CONSERVER/INTEGRER (végétation existaité, tlapi§

r—

Repérage photographigugerception visuelle
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Zone AUl La Cournette

LA COURNETTFBecteur AUba n°3

1. Contexte efproblématique

Le secteur concerngar cette OAP est situé a proximité du bourg, au sud de-celui
Le site est compris dans une zone d'urbanisation récente (Ub). Il est accessible par la rouleatetSiar
le Chemin de Larais.

Le secteur est constitu€uhe trentaine deparcelles dine superficie totale disponiblR Q S y @ 28M2 y
présentant une légére déclivité plus ou moins accentuée par endtbiést en grande partie occupé par
des prairies naturelles.

Dans le cadre du PLU, ce secteur a urbaréseun des principaux seates d'urbanisation nouvelle de la
commune, en continuité immédiate de l'urbanisation récente. |l occupe, avec le secteur de Larais, une
position stratégique dans la proche périphérie du bourg (pble de développement prioritaig)urie
vocationprincipak d'habitat et nécessiteine ou plusieursopérations d'aménagement d'ensemblgérmis
RQFYSYIl3ISNE LISN¥AA 3INRdAzZLISasS %!/ I X0

55555
15

\ M2
R Ry
1613 ‘ Q
A o

1E1E \\
SITUATIONu secteurAUban®3- Extrait du plan de zonagdu PLU
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Zone AUl La Cournette

Le secteur a urbaniser de |

& ~

a Cournette vu en directin du sd. drite, I zoe Ub
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Zone AUl La Cournette

(L, TS
| d

Lesecteur a urbaniser (ntre) de la Cournette vu en direction du village (nord)

2. Objectifs d'améenagement

Dansce secteur disponible a vocatiothabitatA f & QF 3A G RS
-Compléterf QdzNbB I yA &l GA2y SEA&GIY(GS o
- Réaliser unepérationR QSy aSYot S oF SO LKL &l
- Prendre en compte la qualité du site et le caractéreaim du paysage
- Desservite nouveau secteuet le relier au bourg ou se trouvent les commerces et services

aSO0GSdz2NE !0 b L
3S LI NJ NI yOKS

3. Principes d'orgaisation

A Les conditions d'aménagement
Ce secteuAUbaest immédiatement urbanisablenaisnécessite uneu plusieursopératiors d'ensemble
(tranches successivgsO2 YL G A0t Sa | @SSO f S-joisdt, @EUSMOINS4ARMmiZNIN IsgliA & | G A
tenant, sans délaissénférieur a cette surface
La densité nette (voirie et espaces partagés non compris) de I'ensemble est d'au mdagerhens a
I'hectare, soitune densité brute de 12,5 logements a I'hectare.
5QF LINBa S tfly O2 YRisdnéd NaturBSprévisiiles) Sefduriedt yonderS&ipar un
zonage inconstructible (zone rougeen rose suf QSE G NJ A G Rdz LI kdgssuR Pagd B.y | 3
[ S& LINBaAONRLIIA2ya Rdz ttwb AQAYLRAl Y surfaze totdle) e f
recevront pas de constructions.

S
Sa

A Les acces, voiries, cheminements, réseaux, stationnements
Une desserte traversante du secteur est souhaitable avec un raccordement viaire a la routéeda Sar
I'amont et un autre par le Chemin dRachier, via la zone Ub.
Les réseaux humides etcsesont présenta hauteur des routes de -Sean (réseaux secs, AEP) et de Rachier
(assainissement collectifia une servitude de passage LY83.
Une liaison piétonnkeyclesvers le bourglevra étre endagée Elle pourra emprunter le Chemin communal
de Larais qui fait déja la liaison.
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Zone AUl La Cournette

Un espace partagé/collectif est envisageable sur le terldinmoins 5 %hors voiriede desserte) de la
surface a urbanised SNI O2y al ONBS de cef €parvefynhvidaie, Stdtibonnement,
équipements techniquesfuelle quesoit leur finalité, ces aménagemergsront paysagers

A Le Paysage
Il s'agit d'ure frange urbaine nondtie destinée a une extension d'urbanisation de la zone Ub.
L'exposition visuelle du secteur est relativement fagtevision lointainelepuis le bourg, la route du Villard
ou depuis I'entrée sud du village (ancienne RN94).
La qualité urbaine du secteur de la Cournette est particulierement a appréhender du féit tadlle
relativement importante du secteur et de sa situation en proche périphérie du bhasgaménagements
collectifs et de desserte (espaces partagés, liaisons VL et piétonnes) sont par conséquent a traiter avec soin.
Ces espaces libres de construets seront pysagés. lls doivent représenta moins 5% de la superficie
desterrains ou opérations

At NAYOALISE RQAYLE FydlradA2y RSa 02y aidNuzO
Les aménagements de voirie et constructions respecterons les courbes de niveade dfmiter au
maximum leur impact sur le site : adaptation des constructions a la pente (implantation paralléle ou
perpendiculaire a la pente, terrassements minimisés...).
Le tissu urbain peut étre mixte : continu et discontinu.

Ac e LR 2 3A Sdemite et nikt&urbairke OU-sdcigle
[ QKF oA GG LI dxulelgup&EB ordkeSconiind (disons en bande, maisons jumelées) et
discontinu. Un habitat intermédiaire (semmollectif avec entrées, espaces extérieurs, jardins privatfs
une alternative appropriée a un habitat individuel groupé ou pavillonnaire
/ SGGS F2NX¥S RQKI 0 A G lirbanig&ton & proSiyiitéodizeK GiphienytabiSa dendie O
actuelle du quartier.
La mixité fonctionnelle en matiére de services est posslbleommerce de proximité trouvant davantage
sa place dans le bourg, plus central.
[ QSEA 3Sy OSetteRyS\ yRASHAYA (y2Sa G RUL dz Y 2 AsbiBlunempnsité BrieSde Sy i &
12,5 logements a I'hectare.
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Zone AUl La Cournette

LE SECTEUR A URBANISERGOURNETTEUba n°3(Sce: IGN Géoportail 2015)
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Zone AUl La Cournette
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ORIENTATION D'’AMENAGEMEYTDE PROGRAMMATION DE LA COURNETTE

Secteur AUban°3
(Support photographigue photo aérienne IGN Géoportail, 2015)

LEGENDE OAP

UMITE/EMPRISE DE SECTEUR A URBANISER

q DESSERTE EXTERNE EXISTANTE (ou & améliorer)

EEEERN ) DESSERTE INTERNE A CREER (tracé de principe)

£ ‘ 9{t!/9{ t!we¢e!D9O{ o6aillliAz2yySYSyisz LIX

LIAISONDOUCE(piétonne, cyclestracé de principe)

-_::__:__: ’::::: ELEMENTSDUSITEWb { 9w+ 9wk Lb ¢9DwOw 60S3Sil {

Repérages photographiques
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Zone AUl Larais

LARAIS Secteur AUba n°4

1. Contexte et problématique

Le secteur concerngar cette OAP est situé a proximitmédiatedu bourg, au sud de cetui.
Le site est compris dans une zone d'urbanisation récente (Ub). Il est accdsSblgddzA & QI Y OA Sy
nationale, via le Chemin de Larais ou depuis la Route du Véiaeanon).

Le secteur est constitué d'unlS dz Y 2 A réntaileCdzpatcelles d'une superficie totale disponible
R QS y @80N& pfésentant une légere déclivitQ S & (i .3l ¢st cealgse Ppar des prairies naturelles.

Dans le cadre du PLU, ce sectewrldaniser est un des principaux sectedfurbanisation nouvelle de la
commune, en continuité immédiate de QSEG Sy aAa 2y NBf | (A S YC&pin (UNESOSY (i S
secteuroccupe, avec le secteur da Cournette une position stratégiquear situé a proximité du centre

bourg (pble de développement prioritaire). |l a unecation principale d'habitat et nécessitene ou
plusieursopératiorsd'aménagement d'ensembl@érmis I YSy I 3SNE LIS NOWOA®E I NP dzLJS &

/" \{

SITUATIONu secteurAUbaen®4 - Extrait du plan de zonagdu PLU
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Zone AUl Larais

Ci e

2. o

fI LISNRALSOGAGS adzNJ £t Qs3ataasS Si
¢ cf. photo cicontre), de conserver le torrent de Jeaffuel et

les NRAya LRGF3ISNB SEA&GE
paysager).

t

zN I eyft ;2] Isan:té Q/Urbanlsgf ae Larais et Ie‘
|.

boUrg }aer

o
aAt K2dz2SG3GS Rdz ¢
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Zone AUl Larais

2. Objectifs d'améenagement

RUKF O AGI Af
aS00SdzNa o t
3S

i
-Compléterf QdzNb I yAal GA2y SEA&GEYGS !
§ LI NJ & NI y OK

-Réaliser unepérationR QSy aSyYoft S ol SO LKI
-Prendre en compté QA y (i S NXdii sitd éts@ndaracté@eNirbain
- Desservite nouveau secteuet mieuxle relier au bourg ou se trouvent les principaux commerces
et services.

DansOS aSO0GSdzNJ RAaALRYAOGES £ @201 GA2Y
0
a

3. Principegd'organisation

A Les conditions daménagement
Ce secteuAUbaeesturbanisabled 2 dza O2 Y RA (i A 2'¢). et dnditor St Yiée ¢ [a nédessité
RQdzy NI OO0O2NRSYSy il +t ,po ladmajeukeypartiedd M Sohé, leddd est Srd@uii A T
a0KSYl RQlaalAyAraaSySyid O2yYvydzl ¢
/I 2YYS tSa IdziNBa &S00S dzNAEnécessitd E (R daiaNgSou pMskNES | y A &
opératiors RQ I Y Sy | aéhae@hyleltranches successives d'au modB00 m2d'un seul tenant, sans
délaiss&inférieura cette surface
La densité nette (voirie et espaces partagés non compris) de I'ensemble est d'au Bdagerhens a
I'hectare, soitune densité brute de3logements a I'hectare.

A Les accés, voiries, cheminements, réseaux, stationnements
Une dessertdraversante du secteur est souhaitable avec un raccordement \@aire le Chemin de Larais
R2yld f QSf I NHA &aS Yidrguie dbMallard. LINB @dz dz t [} S
Les réseaux humideSEPet secs (ERDF$ont présents a hauteur des routels Villars et du Chemin de
Larais| S NI OO2NRSYSyid I dz NBaSldz 02ttt SOGAFT RQI A&l AYA:
majeure partie des parcelles du secteur.
Une liaison piétonne/cycles vers dentre bourg devra étre envisagde ¥ Ay RQF YSt A2 NBNJ f |
cette zone avec le village
Un/des espacés) partaggs)collectif(s) sont aaménager sute secteurpour au moins 5 %hors voiriede
desserte) de la surface a urbanigeonvivialité, stationnement, équipements techniques)
Quelle quesoit leur finalité, ceaménagementseront paysagers

A Le Paysage
llsagitdund SOG SdzNJ F2NX Iyl GNIAG RQdzyAzy SyiaNB €S OSyi
urbain récent.
La qualité urbaine du sectede Larai®st particulierement a appréhender du fait detaille relativement
importante (1,8 ha)et de sa situatiorpar rapport au centre bourg.es aménagements collectifs et de
desserte (espaces partagés, liaisons VL et piétonnes) sont par consétpsertément majeurs de son
urbanisation.
Ces espaces libree constructions seront paysageés. lls doivent représenter au moins 5 % de la superficie
des terrains ou opérations.

At NAYOALISE RQAYLX FydalFOdA2y RS&a 0O2yaidNHzO
Les aménagements de voirie et constructions respecterons les courbesvelau afin de limiter au
maximum leur impact sur le site : adaptation des constructions a la pente (implantation paralléle ou
perpendiculaire a la pente, terrassements minimiseés...).
Le tissu urbain peut étre mixte : continu et discontinu.
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Zone AUl Larais

ATypologed f QKIFI oA ll G RSyaiadsS SG YAEAGS dz
[ QKF oA GG L2 dxiundbel goup&EB ordReSconiind (@isons en bande, maisons jumelées) et
discontinu. Un habitat intermédiaire (semollectif avec entrées, espaces extérieurs, jardins privatifs) est
une alternative appropriée a un habitat individuel groupé ou pavillorngius consommia S dzNJ RQS & LI O
I/ SGGS FT2NX¥S RQKI 0 A Gl lurbaNid&#od & proligiit{roRrng Nt yBar§ juste &6 O
face)tout enaugmentant la densité actuelle du quartier.
La mixité fonctionnelle en matiére de services est possible, le commerce denftéottouvant davantage
sa place dans leentrebourg.
[ QSEA ISy O BetteRrS\ yRISvydaYA Gy S 48t 2RAWSHYAR yYi21A shiiurfe Beiisiéiiute N&S =
15logements a I'hectare.

s

SN\

EUR A URBANISERREIS ALbae n°4(Sce IGNGeéoportail 2015)

50 m B9=

LE

—

SECT
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Zone AUl Larais

ORIENTATION D'’AMENAGEMEYTDE PROGRAMMATION DE LARAIS

Secteur AUban°4
(Support cadastral IGNg Géoportail, 2015)
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